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По статистическим данным, в Российской Федерации и Республике Башкортостан за период с 2018 по 
2022 гг. ввод в действие объектов строительства увеличился на 35,8 % и 33,7 %, соответственно. В 
2018–2022 гг. по Российской Федерации общая площадь жилья на одного жителя выросла на 9,4 %, по 
Республике Башкортостан – на 10,6 %. Благоустройство жилищного фонда в Российской Федерации и 
Республике Башкортостан практически по всем показателям стало улучшаться, исключая показатель 
обеспечения газом, который снижается. 
Ключевые слова: жилищный фонд, благоустройство, жилищное строительство, жилищная проблема, 
общая площадь жилых помещений, ввод жилья. 
According to statistical data, in the Russian Federation and the Republic of Bashkortostan for the period from 
2018 to 2022. the commissioning of construction projects increased by 35.8 % and 33.7 %, respectively. For the 
period 2018-2022. in the Russian Federation, the total housing area per resident increased by 9.4 %, in the Re-
public of Bashkortostan - by 10.6 %. The improvement of the housing stock in the Russian Federation and the 
Republic of Bashkortostan began to improve in almost all indicators, except for a decrease in the level of gas 
supply. 
Key words: housing stock, landscaping, housing construction, housing problem, total area of residential  
premises, housing commissioning. 
 

Введение 
С глубокой древности перед человеком стояла задача строительства жилищ для укрытия 

от непогоды, хищников и т. д. Решение этой задачи требовало немалых усилий. В настоящее 
время требования к строительной отрасли изменились. Наука не стоит на месте, строительство 
ведется скоростными темпами, облегчается ручной труд, появляются новые технологии и ма-
шины, разрабатываются усовершенствованные методики, поскольку современное жилье долж-
но быть комфортабельным, уютным, и соответствовать всем правилам и нормам. 

С точки зрения Мысляевой И.Н., с производством общественных благ складывается иная 
ситуация: выявить необходимый объем предоставляемых общественных благ практически не-
возможно, т.к. он напрямую зависит от спроса и предложения. Также, с одной стороны, спрос 
может меняться, а с другой – предложение общественных и социально значимых благ является 
абсолютно неэластичным, поскольку объем предложения стабилен и возможности государ-
ственного бюджета ограничены [11]. В управлении строительством объектов и их комплексов 
применяются календарные планы и составленные на их основе графики работ и поставок  
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ресурсов, разработка которых осуществляется с использованием линейных, цикловых (цикло-
граммы) и сетевых моделей [2].  

Методы  
Жилищная проблема объясняется несколькими факторами: дефицитом жилья (количе-

ственный), несоответствием структуры жилищного фонда демографической структуре семей 
(структурный), несоответствием имеющегося жилищного фонда требованиям к потребитель-
ским качествам жилья (качественный), несоответствием требований к техническому содержа-
нию жилищного фонда (эксплуатационный). 

По статистическим данным, в Российской Федерации и Республике Башкортостан за пе-
риод с 2018 по 2022 гг. ввод жилья в эксплуатацию вырос на 35,8 % и 33,7 % соответственно 
(рис. 1). Наблюдается увеличение ввода жилья в эксплуатацию после кризиса, но на сегодняш-
ний день жилищный вопрос остается одним из актуальнейших. 

 
Рис. 1. Ввод в действие строительства объектов в Российской Федерации  

и Республике Башкортостан, тыс. кв. м. [3; 7; 8]. 
 

 
Рис. 2. Общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем  

на одного жителя, кв. м. [13] 
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Также происходит развитие жилищного строительства по Российской Федерации: с каждым 
годом улучшается качество жилья, но этого недостаточно для комфортного проживания граждан. 
Рисунок 2 показывает, что за период 2018–2022 гг. по Российской Федерации общая площадь 
жилья на одного жителя увеличилась на 9,4 %, по Республике Башкортостан – на 10,6 %. 

Из-за высокой инфраструктурной нагрузки население мало обеспечено жильем, особенно 
в регионах России. Существует огромный дефицит инфраструктуры: инженерных, дорожно-
транспортных, социальных объектов. Неудобная планировка, низкая влагостойкость, недоста-
точная звукоизоляция и другие параметры обусловливают несоответствие существующего жи-
лищного фонда функционально-потребительским требованиям, предъявляемым к жилым по-
мещениям. К завышенному потреблению энергоресурсов и воды приводит отсутствие совре-
менных видов благоустройства и конструктивные недостатки жилых зданий. 

В сфере жилищно-коммунального хозяйства о комплексных решениях, обеспечивающих 
высокую комфортность проживания в доме, оборудованном системой «Умный дом», что сни-
жает расходы на услуги ЖКХ, пишут Кузнецова Е.В. и другие [5; 10; 15]. Намханова М.В. и За-
гайная Т.В. считают, что «одна из сфер деятельности, от которой зависит качество жизни насе-
ления, комплексное развитие муниципальных образований – жилищно-коммунальное хозяй-
ство» [12]; обеспечение конкурентоспособности предприятий жилищно-коммунального хозяй-
ства рассматривали Ситдиков С.А., Фалтинский Р.А., Яркина К.В. [14]. 

Ларионова Ю.В. выделила ряд проблем, с которыми сталкивается управляющая организа-
ция при управлении многоквартирным домом: отсутствие адекватной ответственности у соб-
ственников помещений за принадлежащее им имущество, неоправданное административное 
воздействие на управляющие организации, недостаточная организованность и подготовка соб-
ственников, несовершенство сообщества собственников, кассовые разрывы при оплате комму-
нальных ресурсов на содержание общего имущества, недостатки в работе ГИС ЖКХ и др. [9]. 

Хрусталев Б.Б., Учаева Т.В., Грабовый К.П. рассматривают понятие энергосервисной дея-
тельности в энергоемких секторах экономики, в том числе в ЖКХ. Описывается практика реа-
лизации энергосервисных контрактов в жилищно-коммунальной сфере, а также даётся анализ 
перспективной модели стратегии развития энергосервисной отрасли [16]. Дикарёва В.А рас-
сматривает проблему и перспективу развития рыночных отношений в сфере жилищно-
коммунального хозяйства посредством формирования конкурентной среды в управлении жи-
лищным фондом города [4]. 

Благоустройство жилищного фонда представлено в таблице. 
Из таблицы видно, что благоустройство жилищного фонда в Российской Федерации и 

Республике Башкортостан практически по всем показателям стало лучше, исключая показатель 
обеспечения газом, который снижается. Половина сельских домов не имеет даже канализации. 
С нашей точки зрения, частично решить эту проблему может механизм инфраструктурных об-
лигаций. 

Обсуждение  
Специально созданное юридическое лицо, на 100 % принадлежащее государству АО 

«ДОМ.РФ», размещает облигации на рынке и, собственно, получает федеральную субсидию в 
размере ключевой ставки. Банк России имеет возможность выдавать льготные займы на сумму 
посадки 3-4 % со сроком 15 лет для развития инфраструктуры. Такие займы частично решают 
вопросы собственного участия застройщика.  

Типы заемщиков, которые могут претендовать на заём: 1)застройщики; 2) Корпорация 
развития и другие юридические лица, на 100 % принадлежащие субъектам под государственной 
гарантией; 3) льготное финансирование самим частным партнерам. Для уменьшения риска при 
финансировании должен использоваться элемент государственной гарантии.  
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Благоустройство жилищного фонда одновременно всеми видами оборудования  
по Российской Федерации и Республике Башкортостан, % [1] 

Годы  
водопровод канализация отопление ванна 

(душ) 
газ (сете-
вой, сжи-
женный) 

горячее водо-
снабжение 

напольные 
электро-
плиты 

Российская Федерация 
2018 83 78 86 71 66 70 23 
2019 84 79 87 72 67 72 25 
2020 85 80 87 72 66 73 25 
2021 86 81 88 73 66 74 26 
2022 86 81 88 74 66 75 26 

Городской жилищный фонд 
2018 91 89 93 82 64 82 29 
2019 92 89 93 83 64 83 30 
2020 92 89 93 83 64 84 31 
2021 92 90 93 84 63 85 32 
2022 93 90 94 84 63 85 32 

Сельский жилищный фонд 
2018 61 50 69 38 74 38 7 
2019 63 52 71 40 74 40 8 
2020 64 52 72 41 75 41 8 
2021 66 54 73 42 74 43 8 
2022 67 55 73 44 74 45 8 

Республика Башкортостан 
2018 82,1 76,8 92,1 57,6 85,1 69,7 8,2 
2019 83,1 78,2 92,2 58,5 84,6 71,0 8,5 
2020 83,7 78,5 92,3 58,8 84,1 71,8 8,9 
2021 83,5 78,8 91,6 58,7 82,2 72,3 9,4 

Городской жилищный фонд 
2018 95,4 94,0 98,0 83,0 85,6 89,8 12,8 
2019 95,6 94,3 98,0 83,2 84,9 90,2 13,4 
2020 95,4 94,1 97,8 83,3 84,2 90,5 14,0 
2021 95,2 93,9 97,3 82,7 82,4 90,4 14,9 

Сельский жилищный фонд 
2018 64,2 53,9 84,2 23,5 84,4 42,8 2,1 
2019 66,5 56,8 8/4,5 25,8 84,3 45,5 2,1 
2020 68,4 58,0 85,2 26,6 84,0 47,2 2,2 
2021 68,6 59,5 84,3 28,1 82,0 49,0 2,3 

 
Заключение  

Таким образом, важнейшим материальным условием жизни человека является жилье. 
Строительство представляет собой отдельную самостоятельную отрасль экономики страны, 
определяющая роль которой заключается в создании условий для динамичного развития госу-
дарственных региональных социально-экономических систем. 

Однако, несмотря на увеличение общей площади жилья, состав квартирного фонда во 
многих городах страны до сих пор не соответствует демографической структуре населения, что 
существенно ухудшает жилищные условия горожан. Многие семьи проживают в коммуналь-
ных квартирах и общежитиях. 
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